STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU KOZMIKOVA 1102-1103

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

1) Spoleéenstvi vlastnikt jednotek (dale jen ,,spoleCenstvi®) je pravnicka osoba, jejimz
ucelem je zajistovani spravy domu ¢.p. 1102 a 1103 a pozemka parc. ¢. 1221/2 a 1221/3, vse
k.u. Hostivaf, obec Praha, podle zakona a téchto stanov. Spolecenstvi je zpusobilé nabyvat
prava a zavazovat se k povinnostem pfi napliovani svého ucelu. Spolecenstvi nesmi podnikat
ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatel nebo byt jejich
spole¢nikem nebo Clenem.

2 Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a
pozemku.

3) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na thrad¢ ztraty jiné osoby, ani k tthradé
¢i zajisténi dluhtl jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepiihlizi.

4) Spolecenstvi se mlze stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikil
nebo vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, kterd jinak plisobi v oblasti bydleni;
Vramci tohoto Clenstvi se muze spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani clenskych
prispévku této pravnické osobé. Obdobné se muze sdruzit s jinym spoleCenstvim za tcelem
vzajemné spoluprace pii zajistovani svého ucelu.

Clanek I1.
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1)  Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi viastnikii Kozmikova 1102-1103
(2)  Sidlo spolegenstvi: Kozmikova 1103/7, Praha 10 — Hostivar, PSC 102 00

Clanek II1.
Clenstvi ve spolecenstvi

1) Cleny spoleGenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby),
v domé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo.

2 Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

3) Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manzelii; ze spolecného clenstvi jsou spole¢ni cElenové
spoleCenstvi opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné (maji postaveni jednoho clena
spoleCenstvi).

4) Spolecni Clenové spolecenstvi zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykondvat
jejich prava vici spolecenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni a
rozhodovani mimo zasedani shromazdéni.

Clanek IV.
Seznam ¢leni spolecenstvi, 0znamovaci povinnost ¢lenti a pravo na informace

1) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu Clena spolecCenstvi (dale jen
,»seznam Clent*), v némz se uvadi alespon jméno Clena spoleCenstvi, oznaceni jednotky, jiz je
vlastnikem, jeho adresa, datum narozeni a pocet hlast pii hlasovani na shromazdéni.
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2 Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleném jméni manzell, uvede se
Vv seznamu Clend rovnéz jméno, adresa a datum narozeni spolecnymi Cleny spolecenstvi
zmocnéného spolecného zastupce (dale jen ,,spolecny zastupce*).

(3)  Pienechal-li ¢len spolecenstvi jednotku kuzivani jiné osobé na dobu nikoliv
pfechodnou, uvede se v poznamce také jméno a adresa této osoby.

4) Statutarni orgdn spolecenstvi je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaji
Vv seznamu Clenl na zdklad¢ pisemného oznameni zmény udaji ¢lenem spoleCenstvi. Zmény
Vv udajich o spoleéném zastupci se provedou zpravidla na zakladé nové udélené pisemné plné
moci, jiz se rusi predchozi plna moc.

(5)  Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen t0 oznamit statutarnimu organu
spolecenstvi spolu se svou adresou a udajem o poétu osob, které budou mit v byté domacnost,
a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo
mohl dozvédét o nabyti vlastnictvi jednotky.

(6)  Clen spoledenstvi je povinen oznamit statutirnimu organu spoledenstvi vzdy bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udajii
zapsanych v seznamu ¢lent, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu
osob, které maji v byt€ domacnost.

(7)  Pozada-li o to ¢len spolecenstvi, sd€li mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv ¢lena spoleenstvi nebo osoby, které ¢len spoleCenstvi pienechal jednotku
v domé do uZivani na dobu nikoliv pfechodnou. Clen spolegenstvi, kterému byly informace na
zadost spoleCenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro vlastni legitimni potiebu a
nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za skodu, ktera by
tim clentim spoleCenstvi nebo spolecenstvi vznikla, a odpovida za poruseni prava na ochranu
osobnich udajii. Clen spoleenstvi podava Zadost o sdéleni jména a adresy statutirnimu
organu spolecenstvi pisemné.

Clanek V.
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpisob jejich uplatiiovani
(1) Vlastnik jednotky ma kromé prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim jednotky také
prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecCenstvi.
(2)  Clen spolegenstvi ma zejména tato prava:
a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni,

b) Ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi za podminek stanovenych zdkonem a
témito stanovami,

C) volit a byt volen do organti spolecenstvi, splituje-li zdkonem a témito
stanovami urcené podminky a ptedpoklady,

d) predkladat orgdniim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti
spolecenstvi nebo k odstranéni nedostatkl,

e) svobodn¢ spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat svou jednotku, jakoz i
uzivat spole¢né Casti, nesmi vSak ztizit jinému clenovi spolecenstvi vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti,

f) seznamit se s tim, jak spoleCenstvi hospodaii a jak dim ¢i pozemek spravuje; u
spoleCenstvi mtize nahlizet v prostorach k tomu uréenym do smluv uzavienych

ve véci spravy domu, do ucetnich knih a ucetnich dokladt a pofizovat si z nich
pro vlastni potfebu, na vlastni ndklady a po dohod¢€ s osobou, které je tomu za
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(3)

9)

h)

)
K)
1)

spoleCenstvi pifitomna, vypisy, opisy a kopie; neni vSak opravnén odnaset si
jakékoliv originaly pisemnosti mimo urcené prostory,

byl-li pfehlasovan pii schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro to dulezity
divod, navrhnout soudu, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na
shromdzdéni, rozhodl soud, spolu s pfipadnym néavrhem, aby soud docasné
zakazal jednat podle napadeného usneseni. Pravo Ize uplatnit do tfech mésicti
ode dne, kdy se ¢len spoleéenstvi o rozhodnuti dozvéd¢l nebo dozvédét mohl,
jinak pravo zanika,

je-li pro to dulezity davod, navrhnout soudu, aby soud rozhodl o zalezitosti,
ktera sice byla predlozena shromézdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné
usneseni schvalit z divodu nezptlisobilosti shromazdéni usnaset se,

obdrzet vyuctovani zaloh na sluzby a vraceni ptipadnych pieplatki,

na zaklad¢ ptredchozi vyzvy nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani
shromazdéni v ¢ase a na misté k tomu ureném v pozvance na shromazdéni,

na zadost obdrzet kopii zapisu ze shromazdéni,

dalsi prava uvedena v zékon¢ a v téchto stanovach.

Clen spole€enstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

d)

f)
9)

h)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spolecenstvi schvalena
V souladu se zakonem a s t€émito stanovami,

fidit se pravidly urenymi t€émito stanovami a piedevsim v ptipadé pravidel pro
uzivani spole¢nych ¢asti a s respektem k obvyklym pravidlim souziti v domé
zajistit jejich dodrZovani také osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo
jednotky; shodné to plati pro dodrzovani pravidel ur¢enych v domovnim fadu,
pokud je usnesenim shromazdéni schvalen,

udrzovat na svij naklad jednotku, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu,

udrZovat na svilj ndklad spole¢né casti pfenechané k vyluénému uZivani spolu
s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to se netyka
udrZovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén
domu, ohranicujicich vyluén€ uzivanou spole¢nou ¢ast, vyjma povrchovych
uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pifipadné obloZeni stén a vyjma
podlahovych krytin véetné dlazby,

hradit stanovené =zalohy na sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani,
pfispivat na spravu domu a pozemku,

umoznit po piedchozi vyzvé spoleCenstvi pristup do jednotky nebo vyluéné
uzivané spolecné ¢asti v ptipadech uvedenych v zédkoné¢, zejména K provedeni
revize, udrzby, opravy, Gpravy, prestavby nebo jiné zmény spolecnych casti
(napt. rozvodi vody, plynu); nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzva nejméné tfi
dny ptede dnem, kdy ma byt umoznén vstup do jednotky nebo vylu¢né uzivané
spolecné Casti,

umoznit na vyzvu, uc¢inénou ve lhité podle pifedchoziho pismene, piistup do
jednotky za ucelem umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby
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vody, tepla, pfip. jinych energii a odecet hodnot naméienych na téchto

zafizenich,

i) zdrzet se vSeho, co brani revizi, udrzb¢, opravé, uprave, prestavbé nebo jiné
zméné spolecnych ¢asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu ptisluSnym orgdnem
spolecenstvi,

), stavebni Upravu jednotky pfedem oznamit statutarnimu orgénu spolecenstvi a

predlozit mu rovnéz stavebni dokumentaci, pokud je podle pravnich predpisii
takovd dokumentace vyzadovéna; na vyzvu spoleCenstvi umoznit pfistup do
jednotky pro ovéteni, zda stavebni Gpravy neohrozuji vykon vlastnického prava
ostatnich ¢lenti spolecenstvi nebo neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti; kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se Ssouhlasem
spolecenstvi nebo se souhlasem vSech ¢lent spolecenstvi,

K) odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo
spole¢nych castech zptisobil sam nebo ti, ktefi s nim nebo sjeho védomim
jednotku uzivaji,

) neprodlen¢ upozorniovat statutdrni organ spolecenstvi na zavady vzniklé na
spole¢nych ¢astech, jakoz 1 na jedndni osob a dalsi skutecnosti, které spolecné

¢asti poskozuji a dale dle svych schopnosti a moznosti piisobit proti takovému
poskozovani a predchazet Skodam,

m) v piipadé dlouhodobé nepfitomnosti sdélit statutdrnimu orgénu spolecenstvi
kontaktni osobu, ktera je opravnéna zajistit ptistup do jednotky,

n) oznamit spolecenstvi podnikani nebo zahajeni jiné Cinnosti v jednotce, kterd
muze vést k naruSeni obvyklého klidu a pofddku v domé& na dobu nikoliv
piechodnou.

(4)  Na navrh spolecenstvi mize soud nafidit prodej jednotky toho ¢lena spoleCenstvi,
ktery pres pisemnou vystrahu porusuje povinnosti zpisobem podstatné omezujicim nebo
znemoznujicim vykon prav ostatnim ¢leniim spolecenstvi.

Clinek VI
Organy spolecenstvi - spolecna ustanoveni

(1)  Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) vybor spolecenstvi

2 Délka funkcniho obdobi ¢lenil volenych organii spolecenstvi ¢ini 5 let ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pii volbé urcen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho
obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu spolecenstvi své funkce do doby
zvoleni novych ¢lent voleného organu spolecenstvi nebo do dne ureného pii volbé téchto
novych ¢lent jako pocatek vykonu jejich funkce, nejdéle vSak po dobu tii mésicti ode dne
uplynuti funkéniho obdobi.

3) Clenstvi ve voleném organu spoleenstvi konéi v priibéhu funkéniho obdobi také

zanikem zpusobilosti byt ¢lenem volené¢ho organu spolecenstvi, odstoupenim z funkce nebo
odvolanim z funkce podle téchto stanov.

(4)  Clen voleného organu spoleCenstvi muze ze své funkce odstoupit pisemnym
prohlaSenim o odstoupeni doslym spolecenstvi. Funkce odstoupivsiho ¢lena voleného organu
spoleCenstvi zanikd uplynutim dvou mésicti po doruceni prohlaseni o odstoupeni.
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(5) Shromazdéni mize volit nahradniky clenti volenych organt spoleCenstvi V poctu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lent voleného organu spolecenstvi spolu s ur¢enim
jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena voleného organu spolecenstvi, jehoz vykon
funkce skoncil pfed uplynutim funkéniho obdobi. Predpoklady zplsobilosti pro zvoleni
nahradnikem se Fidi ustanovenim odstavce 7.

(6)  Pokud pocet ¢leni voleného organu spolecenstvi neklesl pod polovinu a neni-li
zvoleného nahradnika, miize tento organ povolat (kooptovat) ndhradni Cleny do nejblizsiho
zasedani shromazdéni, kdy musi dojit k ptislusné volbé.

@) Clenem voleného organu spoledenstvi nebo zastupcem pravnické osoby jako &lena
takového organu muze byt jen ten, kdo je pln¢ svépravny a bezuhonny podle zakona
upravujiciho Zivnostenské podnikani; jde-1i o osobu, jejiz upadek byl osvédcen a od skonceni
insolvenc¢niho tizeni neuplynuly v dobé volby alespon tfi roky, mize se stat clenem voleného
organu spolecenstvi jedin€ v piipad¢, Ze to pfedem oznamila na shromazdéni.

(8) Je-li ¢lenem voleného organu spolecenstvi pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu,
aby ji v organu zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny ¢len statutarniho organu. Tento zastupce
pravnické osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 a vykondva zastupovani
V orgénu osobn¢.

9) Clen voleného organu spolegenstvi — fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je viak
opravnén zmocnit pro jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena téhoz organu,
aby za n¢ho pfi jeho neucasti hlasoval.

(10) Clen voleného organu spolecenstvi, ktery piijal funkci, se zavazuje, Ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou a potiebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného organu
spolecenstvi se nemiiZze zbavit odpovédnosti za nedostatky své Cinnosti tim, Ze svymi
znalostmi nebo schopnostmi na vykon funkce nestaci.

(11)  Clenové voleného organu spoledenstvi maji narok na odménu za vykon funkce pouze
Vv ptipad¢, Ze poskytovani odmény a jeji vysi schvali shromazdéni. Schvélenou vysi odmény
za vykon funkce mize shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi snizit z divodu,
ze Clen orgéanu svoji funkci nevykondval napft. tim, Ze se netcastnil jednani volen¢ho organu
spolecenstvi, anebo svoji funkci vykonaval nedbale.

(12) Zjednani organu se pofizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajistuje piedsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ piedsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy piedsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a ovéfovatelem zdpisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespoil datum a misto konani, kdo jednani svolal, kdo mu pfedsedal, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani a nepfijaté namitky clend, kteti pozadali o jejich
zaprotokolovani. Ptilohu zapisu tvoii prezen¢ni listina, pozvanka a podklady, které byly
ptedloZeny k projednavani jednotlivych bod.

Clanek VII.
Shromazdéni

(1)  Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdeéni, které tvoii vSichni Clenové
spoleCenstvi. Spolecni Clenové spolecenstvi se Ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni
prostiednictvim svého spolecného zastupce.

(2 Kazdy ¢len spolecenstvi ma pfi hlasovani na shromédzdéni pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych Castech. Spolecni Clenové spoleCenstvi maji postaveni

jednoho ¢lena spolecenstvi S poctem hlasi odpovidajicim velikosti podilu na spole¢nych
Castech, pficemz tento pocet hlast je nedélitelny. Nezmocni-li spoleéni ¢lenové spolecenstvi
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spolecného zéastupce k vykonu prav viaci spoleCenstvi, plati, ze je spolecny zastupce
nepfitomen. Je-1i samo spolecenstvi vlastnikem jednotky, k jeho hlasiim se nepftihlizi.

3) Shromazdéni je zplsobilé se unaSet za piitomnosti ¢lenit spoleCenstvi, ktefi mayji
vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych ¢lent
spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasu.

4) Statutarni orgén spolecenstvi je povinen svolavat zaseddni shromdzdéni tak, aby se
konalo nejméné jedenkrat do roka. Krome¢ toho je povinen statutarni organ spolecenstvi svolat
zasedani shroméazdéni z podnétu €lenti spolecenstvi, kteti maji vice nez jednu Ctvrtinu vSech
hlast, nejméné vSak dvou z nich, a to nejpozdé&ji do tiiceti dnti ode dne, kdy mu byl doruc¢en
pisemny podnét ke svolani zasedani shromazdéni.

(5) Pokud neni podnétu c¢lent spoleCenstvi podanému podle odstavce 4 ve lhité
vyhovéno, svolaji tito shromazdéni na naklad spolecenstvi sami. Za tim ucelem je povinen
statutarni organ spolecenstvi bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu ¢lent,
které jsou potiebné ke svolani zasedani shromazdéni.

(6) Shromézdéni se svolavéa pisemnou pozvankou zaslanou (popi. vhozenou do posStovni
schranky) vSem clenim spoleCenstvi (v ptipadé spole¢nych c¢lenti spolecenstvi jejich
spole¢nému zastupci) 15 dnu pifede dnem konani jeho zasedani a zaroven vyvéSenou na
domovni vyvésce spoleCenstvi, pfistupné vSem c¢lenim spolecenstvi. Pozvanka musi
obsahovat datum, hodinu, misto a pofad zasedani. K pozvance se piipoji podklady tykajici se
poradu zasedani; Vv pripadé, ze tyto podklady nejsou piipojeny, uvede se v pozvance, kde a
kdy umozni svolavatel ¢lenim spoleCenstvi se S nimi véas seznamit. Pisemna pozvanka se
zasila na adresu uvedenou v seznamu c¢lend. Pokud o to pied rozesldnim pozvanky na
shromazdéni pozadaji clenové spoleCenstvi, ktefi maji vice neZ jednu ctvrtinu vSech hlasi,
zatadi statutarni orgdn spolecenstvi na potad zasedani jimi uréenou zaleZitost za predpokladu,
ze k takové zélezitosti je navrZeno usneseni nebo je jeji zatazeni odiivodnéno.

(7) Clen spoleCenstvi mulZe pisemné zmocnit jinou osobu, aby jej na zasedani
shromazdéni zastupovala.

(8) Do vyluéné pasobnosti shromazdéni nalezi:
a) zména stanov,
b) volba a odvolani ¢len volenych organt spoleCenstvi a rozhodovani o vysi
jejich odmén,
C) schvéleni rozpoctu, uetni zavérky, vyporadani vysledkli hospodateni a zpravy
o hospodareni spolecenstvi a Spravé domu a pozemku,

d) schvéleni celkové vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku pro ptisti obdobi
a rozhodnuti o vyUctovani nebo vypotfddani nevycCerpanych piispévki na
spravu domu a pozemku,

e) schvaleni druhu sluzeb, jakoz i zplsobu rozictovani nakladii na sluzby na
jednotky,

f) rozhodovani o clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé puisobici v oblasti
bydleni,

9) rozhodovani o opravé nebo stavebni uprave spolecné Casti, prevysuji-li ndklady

¢astku 80.000,- K¢; shromazdéni miize usnesenim stanovit ¢astku odliSnou,

h) schvaleni domovniho fadu,
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i) uréeni osoby, ktera ma zajist'ovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmén této smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu ¢innosti,

9) Do vyluéné plisobnosti shroméazdéni dale nalezi udélovani ptedchoziho souhlasu

a) K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
S nimi,
b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi,

jestlize jejich hodnota prevysSuje castku 10.000,- K¢&; shromézdéni muize
usnesenim stanovit ¢astku odlisnou,

C) k uzavieni smlouvy o avéru spoleCenstvim vcetné schvaleni vyse a podminek
uveéru,
d) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny ¢len

spole€enstvi V pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) k uzavieni smlouvy o najmu spole¢nych casti nebo zméné této smlouvy
V ujednéni o cené, rozsahu nebo zplisobu uziti spole¢nych ¢asti.

(10)  Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zakonem a témito
stanovami, nebo v zalezitostech, které si k rozhodnuti vyhradi.

(11) Neni-li shromazdéni zplsobilé se usnaset, mize statutarni organ spolecenstvi nebo ten,
kdo plvodni zasedani svolal, ve lhit¢ do 30 dnii svolat novou pozvankou nahradni
shromazdéni. Toto nahradni shromazdéni se musi konat do 3 mésict od piivodniho zasedani a
je zplsobilé se usnasSet za pfitomnosti ¢lent spolecenstvi, ktefi maji alespoit 40 % vSech
hlasti. Na nahradnim shromazdéni se mize jednat jen o zalezitostech zafazenych na potad
puvodniho zasedéni.

Clanek VIIL
Pozadavky vysSiho poctu hlasti pro néktera rozhodnuti shromazdéni

Nejméné trictvrtinové vétSiny hlast pfitomnych €Elend spolecenstvi je zapotiebi k piijeti
usneseni shromazdéni 0:

a) zméné stanov,

b) volbé nebo odvolani ¢lenti statutarniho organu spolecenstvi,

C) zmén¢ zpusobu rozuctovani nakladd na sluzby na jednotky,

d) opravé nebo stavebni uprave spole¢né ¢asti podle ¢lanku VII. odst. 8 pism. g),
e) udéleni ptredchoziho souhlasu Kuzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim

vcetné schvaleni vyse a podminek averu.

Clinek IX.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

1) Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé se usnaset, mize statutarni organ spolecenstvi
navrhnout v pisemné formé do jednoho meésice ode dne, na ktery bylo zasedani shromazdéni
svolano, aby ¢lenové spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani shromazdéni.
Statutdrni organ spoleCenstvi miize navrhnout, aby c¢lenové spolecenstvi rozhodli pisemnou
formou mimo zasedani shromazdéni rovnéz v pifipadé, Ze epidemiologickd nebo jina
mimotadna situace znemoziiuje nebo podstatné znesnadiiuje konani zasedani shromazdéni.

2 Navrh na rozhodnuti ¢lent spoleenstvi mimo zasedani shroméazdéni musi obsahovat
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a) navrh rozhodnuti (4pIné znéni),

b) pisemné podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného rozhodnuti nebo daj
0 tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény nebo k dispozici k nahlédnuti
kazdému ¢lenovi spolecenstvi,

c) stanoveni lhuty, ve které se ma ¢len spoleCenstvi pisemné vyjadiit
k navrhovanému rozhodnuti (souhlas, nesouhlas). Neni-li v konkrétnim piipadé
stanovena lhtita del$i, ¢ini patnact dni ode dne, kdy byl nédvrh na rozhodnuti
mimo zasedani shromazdéni doruéen. Clentim spoledenstvi, jejichZ adresa
uvedena v seznamu clent je identicka s adresou domu, pro ktery spolecenstvi
vzniklo, lze navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni dorucit
vyvéSenim na domovni vyveésce spoleCenstvi, pfistupné vSem clenim
spoleCenstvi.

3) Pro pfijeti rozhodnuti mimo zasedani shromézdéni se vyzaduje nadpolovi¢ni vétSina
hlast vSech ¢lenti spolecenstvi.

4) K platnosti hlasovéani se vyzaduje pisemné vyjadieni Clena spoleCenstvi S uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti. Za platné pro hlasovani se povazuje rovnéz datované podepsané pisemné
vyjadfeni Clena spoleCenstvi v dokumentu v elektronické podobé obsahujicim plné znéni
navrhu rozhodnuti, je-li spolecenstvi zaslan z datové schranky c¢lena spolecenstvi nebo z e-
mailové adresy Clena spoleCenstvi evidované pro komunikaci se spolecenstvim. K vyjadfeni
dorucenému statutarnimu organu spolecenstvi po stanovené lhité se neptihlizi.

(5) Statutarni organ spolecenstvi ozndmi ¢lenlim spolecenstvi Vv pisemné formé vysledek
hlasovani a obsah pfijatého rozhodnuti nejpozdéji do patnacti dnli ode dne uplynuti lhity pro
doruceni vyjadreni.

Clanek X.
Vybor

1) Vybor je volenym kolektivnim statutdrnim a vykonnym organem spolecenstvi, za
svoji ¢innost odpovid4 shroméazdéni.

(2)  Vybor ma 3 c¢leny.

(3)  Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopiedsedu
voli vybor z fad svych ¢lenti a z funkce je odvolava.

4) Ptedseda vyboru organizuje, svolava a tidi ¢innost vyboru. V dobé¢ jeho neptitomnosti
ho zastupuje mistoptedseda.

(5) Za vybor jedna navenek jeho ptfedseda. V dobé neptitomnosti piedsedy jej zastupuje
mistopiedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan piedsedou
nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu
s mistoptedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

(6)  Vybor organizuje a fidi béznou ¢innost spolecenstvi a nalezi mu veskera plisobnost
Vramci Cinnosti spoleCenstvi, vyjma zalezitosti, které zdkon nebo stanovy svétuji do
plsobnosti shromazdéni nebo zaleZitosti, které si shroméazdéni svym usnesenim vyhradilo
k rozhodovani.

(7)  Vybor je zpusobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho Clent. Kazdy
Clen vyboru ma jeden hlas. Kpfijeti usneseni je tfeba souhlasu nadpolovicni vétSiny
pfitomnych ¢lentt vyboru. V piipadé dosazeni rovnosti hlasit pfi rozhodovani vyboru
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rozhoduje hlas ptedsedajiciho. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, diivody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny
nazor s odivodnénim.

(8)  Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné vSak jedenkrat za Ctvrtleti.

9) Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych
prostfedkti (per rollam) je mozné pouze v ptipadé, Ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru.
V tomto souhlasu lze také urcit, ve kterych zalezitostech nelze rozhodovat mimo zasedani

vyboru.

(10)  Vybor spolecenstvi zejména:

a)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

)

K)

0)

svolava shromazdéni, ptipravuje podklady pro jeho jednéni a tidi a organizuje
zasedani shromazdéni,

odpovida za vedeni ucetnictvi a predkladd shromdzdéni k projednani a
schvaleni ucetni zavérku,

odpovida za podani danového ptiznani, pokud ma spolecenstvi povinnost je
podavat,

predkladd shromazdéni zpravu o hospodateni spoleCenstvi a spravé domu a
pozemku, a dalsi udaje nebo navrhy tykajici se hospodaieni spole¢enstvi,
zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni do 30 dni po jeho konani,
oznamuje ¢lenim spolecenstvi na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum

splatnosti a zptisob thrady piispévkl urcenych na spravu domu a pozemku a
zaloh na sluzby,

uzavira Smlouvy s tietimi 0Sobami v ramci ¢innosti spolecenstvi,
vede seznam Clenu,
zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vypotadani nedoplatkli nebo pieplatki,

zajiStuje vcasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a vcasné
uplatiiovani pohleddvek a vymahani dluhti a narokd ze smluv s tfetimi
osobami,

plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi a jiné
povinnosti vyplyvajici z pravnich ptedpist,

zajistuje provoz spolecnych technickych zafizeni spojenych s uZzivanim
spole¢nych ¢asti a jednotek,

rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, vyjma piipadd, kdy
jde o vylu¢nou piisobnost shromazdeéni,

rozhoduje o opraveé nebo stavebni upraveé spoleénych ¢asti, vyjma ptipada, kdy
jde o vyluénou plisobnost shromazdéni; v ptipadé havarijni situace rozhoduje
vzdy o provedeni nezbytné opravy; o opravach a stavebnich upravach
provedenych bez schvaleni shroméazdéni informuje na nejbliz§im zasedani
shromazdeént,

jménem spolecenstvi vyméaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim
spolecenstvi.

(11) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptsobil porusSenim povinnosti pii vykonu
své funkce, se fidi zakonem.
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Clanek XI.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi Clenovi spoleCenstvi a co je
v zajmu vSech ¢lend spolecenstvi nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako
funk¢ni celek, zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti. Sprava domu a pozemku zahrnuje i
¢innosti spojené s pfipravou zmén spolecnych ¢asti, nastavbou, pfistavbou, stavebni tpravou,
nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni slouziciho
vSem Clentim spoleCenstvi. M4 se za to, Ze sprava se vztahuje i na spole¢né casti, které slouzi
vylu¢né k uzivani jen nékterému z ¢lenii spolecenstvi.

2) Spravou domu a pozemku podle odstavce 1 se rozumi zejména:
a) zajiStovani provozu domu a pozemku,

b) radna a vCasna udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti a
technické zhodnoceni spolecnych ¢asti, véetné odstrafiovani havarijnich stavi,

C) zajisténi revizi a oprav spoleCnych casti technickych siti, rozvodl tepla,
studené a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, odsavani a vétrani,
spolecného  komunikacniho zafizeni, vytahi, hromosvodi a dalSich
technickych zatizeni podle vybaveni domu,

d) pojisténi domu,

e) vybirani pfedem uréenych ptispévkil na spravu domu a pozemku a zajistovani
evidence plateb ¢lent spoleCenstvi na tyto naklady,

f) zajiStovani vesSkeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku, vedeni ptislusné technické a provozni

dokumentace domu a zajiStovani dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro
spoleCenstvi pii spravé domu a pozemku z jinych pravnich predpist,

9) vedeni ucetnictvi v souladu s pravnimi piedpisy,
h) ziizeni uctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prosttedky,
i) vedeni seznamu ¢lend.

3) Vz4jemny vztah mezi ¢leny spoleCenstvi a spolecenstvim pfi spravé domu a pozemku
a pfi €innosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organii se fidi zdkonem a t€émito stanovami.

4) Pti uplatiiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti ¢lena spolecenstvi umoZznit vstup
do jednotky z nekterého z divodi stanovenych zakonem nebo témito stanovami, postupuje
spoleCenstvi tak, aby co nejméné omezilo ¢lena spoleCenstvi pii uzivani jednotky, a ¢len
spolecenstvi postupuje tak, aby mohl byt splnén ucel, pro ktery byl vyzvan ke zptistupnéni
jednotky.

(5) Spolecenstvi mize na zédklad€ rozhodnuti shromazdéni uzavtit s jinou osobou smlouvu
o zajiStovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotena plisobnost a

odpovédnost spoleCenstvi za zajistovani ¢innosti podle zédkona a téchto stanov, ani vylu¢na
pusobnost organu spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spole¢nvch ¢asti

(1)  Clen spolecenstvi je:
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a) opravnén uzivat spole¢né Casti spolu s ostatnimi ¢leny spoleCenstvi tak, aby
nebyla dotCena prava ostatnich ¢lenti spoleCenstvi v domé a jednat tak, aby
dodrzoval svoje povinnosti ¢lena spoleCenstvi podle zdkona a téchto stanov,

b) opravnén uzivat spolecné casti pouze zplsobem odpovidajicim povaze
spolecnych ¢asti a jejich obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpec¢nost a
principy ochrany zdravi osob a majetku,

c) povinen dodrzovat obecné principy vzajemného souziti v domé, usneseni
shromazdéni tykajici se pravidel pro uzivani spoleénych casti, vcetné
pfipadného domovniho fadu, a zajistit jejich dodrzovani rovnéz osobami, které
S nim nebo s jeho védomim jednotku uzivaji.

2 Clen spoledenstvi neni opravnén umistovat ve spoleénych &astech jakékoliv predméty
(napt. na spoleénych chodbach, na spoleénych balkonech ¢i lodziich pfistupnych piimo ze
spole¢né chodby nebo ze spoleéného schodiste), nejedna-li se o spolecné ¢Easti, které jsou
k takovému uziti pfimo urceny (napf. ulozeni jizdniho kola v kolarn¢). Pokud by tak uéinil, je
opravnéno spolecenstvi po predchozi vyzve takové predméty ze spolecnych ¢asti odstranit a
¢lenovi spolecenstvi vyuctovat naklady s tim spojené.

3) Clen spoleenstvi je povinen zajistit, aby po spoleénych &astech volné nepobihala
7zadnad jim chovand domadci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na
navstéve v jednotce ¢lena spoleCenstvi. Pokud tato zvifata znecisti spoleéné ¢asti domu, je
povinen na svij naklad zajistit uklid tohoto znecisténi.

(4)  Clen spolegenstvi a 0soby s nim nebo s jeho védomim jednotku uZzivajici se déle Fidi
ustanovenimi domovniho fadu, pokud je spolecenstvim pfijat.

(5) Zavady a poskozeni na spolenych castech nebo zavady a poskozeni na jednotkach
jinych ¢lend spolecenstvi, které zplsobi ¢len spolecenstvi sam nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho
védomim jednotku uZivaji, je povinen odstranit na své naklady.

(6) V ptipadé, Ze €len spolecenstvi pifi uzivani spole¢nych casti porusuje obvykly zptisob
jejich uzivani, vyzve jej spoleCenstvi k odstranéni zdvadného jednani a urc¢i lhiitu k odstranéni
zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude spoleCenstvi postupovat
zpiisobem sméfujicim k odstranéni zdvadného stavu, pficemz vSechny ucelné vynalozené
naklady s tim spojené budou uplatnény vii¢i tomuto ¢lenovi spoleCenstvi.

Clanek XII
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na sprava domu a pozemku a
uhradu cen sluZeb a pro zpiisob urceni jeji vySe placené jednotlivymi ¢leny spolecenstvi

A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

(1)  SpoleCenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok,
rozpocet.

2 Zékladnimi zdsadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost, pouziti prostiedki na ucel,
na ktery byly urceny, tak, aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarné;jsi, a zajiSténi schopnosti
spolecenstvi dostat nejen stavajicim, ale 1 pfedpoklddanym budoucim zavazkim.

B. Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

1) Clenové spole¢enstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a
pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podil, neni-li vS§emi ¢leny spolecenstvi
sjednano jinak.
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2 Clenové spolecenstvi plati ptispévky na spravu domu a pozemku formou zaloh na et
spolecenstvi do 25. dne v kalendainim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spojené
S uzivanim bytu.

(3)  Nevycerpany zustatek poskytnutych piispévktt na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi Cleny spoleCenstvi nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho kalendainiho
roku, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

C. Sluzby

1) Druhy sluzeb, jakoz i zpisob rozGétovani nakladd na sluzby schvaluje shromazdéni.
Nestanovi-li zptisob rozuc¢tovani nakladi na sluzby shromézdéni, fidi se zdkonem.

(2)  Clenové spoledenstvi plati m&si¢ni zalohy na sluzby na tdet spole¢enstvi do 25. dne
Vv kalendainim mésici spolu s ptispévky na spravu domu a pozemku. VyS§i mési¢nich zaloh na
jednotlivé sluzby uréi statutarni orgdn spoleCenstvi. Statutarni orgén spolecenstvi ma pravo
zmeénit v pribehu zactovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mite
odpovidajici zméné ceny sluzby & zméné poétu osob rozhodnych pro rozuétovani. Clen
spoleCenstvi ma pradvo pozadovat Upravu vysSe zaloh ze stejného divodu jako v ptedchozi
vEte.

(3)  Osobou rozhodnou pro roziétovani se rozumi ¢len spoledenstvi, nepienechal-li
jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to, ze budou Zit v jednotce v souhrnu po
dobu delsi nez dva mésice v priib&hu za¢tovaciho obdobi. Clen spole¢enstvi je povinen bez
zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit zmeény v poc¢tu osob rozhodnych pro rozuctovani.

4) Vyuctovani zéloh na sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to nejpozdéji
do ¢tyf mésicti po skonceni zuctovaciho obdobi. Vzijemné finanéni vyporadani preplatkt a
nedoplatkti se provadi nejpozdéji do ctyf mésicti ode dne doruceni vyuctovani.

(5) Clen spolegenstvi miize piipadné namitky ke zptsobu a obsahu vyuétovani zaloh na
sluzby ptedlozit neprodlenég, nejpozdéji vSak do tiiceti dnit ode dne doruceni vyuctovani.

(6) Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné zadosti ¢lena spoleCenstvi nejpozdeji do
peti mésici po skonceni ziuctovaciho obdobi dolozit ceny jednotlivych sluzeb, zplsob
stanoveni vySe zaloh na tyto sluzby, zpisob roziétovani nakladt na sluzby, provedeni
vyuctovani zaloh na sluzby a umozZnit ¢lenovi spolecenstvi na jeho naklady pofizeni kopii
podkladt podle téchto stanov.

D. Majetek a hospodaieni spoleéenstvi

1) Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prosttedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
thradu piispévkll na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi
¢leny spoleCenstvi na thradu sluzeb a dal$imi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi.

2 Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleCenstvi, mlizZe uZzivat jen
k G¢elim uvedenym v zakoné a téchto stanovach.

3) Clenové spoledenstvi ru¢i za dluhy spoledenstvi Vv poméru odpovidajicim jejich
podiltim na spolecnych ¢astech.

E. Pievod vlastnického prava k jednotce

1) Pti ptevodu vlastnického prava k jednotce nevzniké spoleCenstvi povinnost prispévky
na spravu domu a pozemku ani zalohy na sluzby ke dni t¢innosti pfevodu vyporadat.
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2 Pti prevodu vlastnického prava k jednotce piechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy
pfevodce vuci spolecenstvi na pfispévcich na spravu domu a pozemku a na zalohach a
nedoplatcich za sluzby, mél-li je a mohl-li je nabyvatel zjistit.

3) Prevadi-li ¢len spolecenstvi vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni
spolecenstvi, jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku a poskytovanim sluzeb
pfejdou na nabyvatele, pfipadné, ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
piesly, ruci prevodce spolecenstvi.

Clanek XIII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spoleCenstvi pisemnosti
urcené ¢lenim spolecenstvi jako obyc¢ejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu
Clenil; tyto pisemnosti se v pifipadé pochybnosti povazuji za dorucené tifetim dnem po
odeslani. Je-li adresa uvedena v seznamu clent totoznd s adresou domu, pro ktery
spolecenstvi vzniklo, a ma-li ¢len spoleCenstvi v tomto domé oznacenou postovni schranku,
mohou byt pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb
vhazovany do této posStovni schranky; tyto pisemnosti se v piipad¢ pochybnosti povazuji za
dorucené tfetim dnem po vhozeni.

2 Ptipadnd z&dost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé musi byt clenem
spoleCenstvi uplatnéna pisemné s vlastnoruénim podpisem. Ptipadnd Zzadost o =zasilani
pisemnosti doporucené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem spoleCenstvi uplatnéna pisemné
s vlastnoru¢nim podpisem; clen spolecenstvi je pak povinen spolecenstvi hradit zvysSené
naklady na poStovné. Ustanoveni tohoto odstavce nevylucuje moznost spolecenstvi vybrany
typ pisemnosti ¢lentim spoleCenstvi zasilat doporucené nebo s dodejkou bez jejich zadosti.

(3)  Neni-li pro pravni jednani zakonem kogentn¢ vyzadovana jina specifickd forma, mize
spolecenstvi na zaklad¢ pisemné zadosti nebo souhlasu Clena spoleCenstvi namisto postupu
podle odstavce 1 tomuto Cclenovi spolecenstvi pisemnosti zasilat nebo zpfistupiovat
elektronickymi prostfedky, a to 1 bez elektronického podpisu (poZadavek pisemné formy
podle té€chto stanov se pak neuplatni). Tyto pisemnosti se v piipadé pochybnosti povazuji za
dorucené tretim dnem po odeslani nebo zptistupnéni.

(4)  Tyto stanovy byly schvaleny vSemi vlastniky jednotek dne 17.4.2014 a téhoz dne
nabyly G¢innosti. Do téchto stanov byly zapracovany zmény schvalené shromazdénim dne
2.10.2024, které nabyly Gc¢innosti okamZzikem schvaleni.
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